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Na podstawie art. 21 ust. 10 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz.U. 2024 poz. 107)

skladam interpelacje w sprawie naruszen prawa przy cz¢Sciowej rozbiérce muru
i budowie drogi dojazdowej przy ul. Pyskowickiej w Tarnowskich Gérach

Uzasadnienie

W dniu wczorajszym mieszkancy wspdlnoty mieszkaniowej Przy Parku 7 zwroécili si¢
do mnie o podjecie interwencji w nastepujacej sprawie: na terenie nalezacym do wspolnoty
mieszkaniowej przy ul. Pyskowickiej w Tarmowskich Goérach prowadzona jest inwestycja
prywatna, polegajgca na czg$ciowym rozebraniu muru oraz budowie nowej drogi dojazdowe;.
Z obserwacji wynika brak widocznych decyzji administracyjnych (pozwolen na
budowe/rozbidrke) oraz wymaganych tablic informacyjnych. W zwigzku z tym nasuwajg si¢
watpliwosci co do zgodnosci tych prac z obowigzujacym prawem. Celem interpelacji jest
ustalenie, czy inwestor posiada wymagane prawem zezwolenia, oraz wskazanie ewentualnych
naruszen prawa budowlanego, ochrony zabytkow, gospodarki nieruchomosciami, prawa
o drogach publicznych i prawa wodnego.

Potencjalne naruszenia przepiséw prawa

e Prawo budowlane (Dz.U.2025.0.418 t.j.) — Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy — Prawo
budowlane prace budowlane, w tym roboty rozbiérkowe, mozna rozpoczaé¢ wylgcznie
na podstawie decyzji 0 pozwoleniu na budowg lub w trybie przewidzianym w art. 29—
31. Wykonywanie rob6t budowlanych bez wymaganego pozwolenia lub zgloszenia
stanowi naruszenie przepisdéw budowlanych. Ponadto art. 28 ust. 2 wymienia wspolnote
mieszkaniowa (jako wladciciela nieruchomo$ci) wsréd stron postgpowania
o pozwolenie na budowe, co oznacza obowiazek uwzglgdnienia jej stanowiska. Brak
decyzji administracyjnych i tablic informacyjnych (zawierajacych numer i datg
pozwolenia) wskazuje na mozliwa samowol¢ budowlana. Rowniez art. 45b ust. 3 Prawa
budowlanego naktada obowiazek umieszczenia tablicy informacyjnej w widocznym
miejscu od strony drogi publicznej — jej brak wzbudza watpliwosci co do legalnosci
prowadzonych prac.

e Prawo budowlane — ochrona stosunkéw wodnych — Zgodnie z art. 31 ust. 3 Prawa
budowlanego organ nadzoru budowlanego moze nalozy¢ obowiazek uzyskania
pozwolenia na rozbidrke, jezeli jej wykonanie moze wplyng¢ na pogorszenie stosunkéw
wodnych lub warunkéw sanitarnych. Budowa drogi i nasypy ziemne moga zmienia¢
lokalny drenaz i prowadzi¢ do zalewania sgsiednich terenéw. Brak oceny wplywu
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inwestycji na gospodarke wodna stwarza ryzyko naruszenia przepisow Prawa wodnego
oraz zasad bezpieczenstwa przeciwpowodziowego — wszelkie roboty mogace wptywaé
na stosunki wodne powinny by¢ prowadzone na podstawie pozwolenia wodnoprawnego
(art. 234 i dalsze ustawy — Prawo wodne). Niezgodne zagospodarowanie terenu
spowodowaé moze skutki w postaci lokalnych podtopien i szkéd, co dodatkowo

uzasadnia wymaganie zezwolen.

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2024.0.1292 t.j.) — Przy
zalozeniu, ze mur moze mie¢ wartos¢ historyczng lub zabytkows, wszelkie prace przy
nim powinny by¢ koordynowane z konserwatorem. Art. 36 ust. 1 tej ustawy stanowi, ze
prowadzenie robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru wymaga
pozwolenia konserwatora, a takze wykonywanie robdt budowlanych w otoczeniu
zabytku — podobnie wymaga zezwolenia konserwatora. Nawet jesli mur formalnie nie
figuruje w rejestrze, nalezy zbadaé, czy nie podlega ochronie miejscowej (ewidencja
zabytkow) lub czy jego rozbidrka nie wymagata uzyskania opinii konserwatora na
gruncie prawa budowlanego. W razie zaniechania tych procedur mozliwe jest
naruszenie przepiséw ustawy o ochronie zabytkow.

Ustawa o drogach publicznych (Dz.U.2024.0.320 t.j.) — Z budowy drogi dojazdowe;j
do istniejacej drogi publicznej (ul. Pyskowickiej) wynika konieczno$¢ uzyskania
odpowiednich zezwolen. Definicja ,,zjazdu” zawarta w ustawie o drogach publicznych
(art. 4 pkt 8) okresla go jako cz¢s¢ drogi publicznej Iaczacg jezdnig z nieruchomodcia.
Zgodnie z art. 29 ust. 1 tej ustawy budowa lub przebudowa takiego zjazdu nalezy do
wlasciciela nieruchomosci, po uzyskaniu, w drodze decyzji, zezwolenia zarzqdcy drogi
na lokalizacje lub przebudowe zjazdu. Brak takiego zezwolenia oznacza naruszenie
prawa drogowego. Ponadto utrzymanie zjazdéw (w tym przepustow) spoczywa na
wlascicielach gruntéw przylegtych (art. 30). W zwigzku z tym inwestor powinien
wykazaé, ze uzyskat wszystkie zgody (zarzadu drogi, starosty lub gminy) oraz ze nowo
wybudowana droga mie$ci si¢ w prawnie ustalonym pasie drogowym. Brak
odpowiednich pozwolen lub zajecie pasa drogowego bez zgody traktowane jest jako
naruszenie ustawy o drogach publicznych.

Ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U.2024.0.1145 t.j.) — Jakkolwiek
sprawa  dotyczy prywatnej wspllnoty mieszkaniowej, warto  wskazac,
ze gospodarowanie nieruchomosciami wspoélnoty wymaga dziatania zgodnie z prawem
i uchwalami cztonkéw wspdlnoty. Jezeli teren wspolnoty zostal przekazany
inwestorowi (np. w uzytkowanie wieczyste czy dzierzawg) lub powstaly inne
zobowigzania o charakterze majatkowym, powinno to nastapi¢ zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami i zasadami prowadzenia ksiag wieczystych (np. art. 37
i art. 60 ustawy o gosp. nieruchomos$ciami dotyczace przetargéw i przeznaczenia). Brak
jawnodci tych procedur moze by¢ naruszeniem zasad przejrzystosci gospodarowania
mieniem wspolnoty.




Whioski i postulaty

Majgc na uwadze powyzsze okolicznosci, wnoszg o:

Wyjasnienie zakresu robét i podstaw prawnych inwestycji — prosz¢ o sprawdzenie,
czy inwestor posiada wydane zgodnie z prawem decyzje administracyjne (pozwolenia
na budowe i rozbidrkg) lub dokonano zgloszen wymaganych przepisami Prawa
budowlanego. Nalezy tez potwierdzi¢, czy przed przystagpieniem do prac zasigg
inwestycji zostal skoordynowany z konserwatorem zabytkow, jesli mur jest uznany za
zabytek lub znajduje si¢ w jego otoczeniu.

Weryfikacje zgodnosci wykonania zjazdu z droga publiczng — prosze o ustalenie,
czy budowa dojazdu zostata poprzedzona uzyskaniem przez inwestora wymaganego
prawem zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ zjazdu (art. 29 u.d.p.). Nalezy takze
sprawdzié, czy nowa droga miesci si¢ w posiadanym pasie drogowym lub czy zajgto
pas bez stosownej decyzji. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci, wnioskuje
o podjecie dziatan prawnych (wstrzymanie prac, natozenie kary) w celu przywrdcenia
stanu zgodnego z prawem drogowym.

Analize skutkéw wodnoprawnych — w zwiazku z obawami o zmiang stosunkow
wodnych i potencjalne zalewanie terenéw, wnoszg¢ o zweryfikowanie, czy inwestycja
zostata poprzedzona oceng oddzialywania na gospodarke¢ wodng i czy uzyskano
wymogi pozwolenia wodnoprawnego. Z uwagi na art. 31 ust. 3 Prawa budowlanego
oraz przepisy Prawa wodnego, budowa drogi w terenie moze wymaga¢ zezwolenia Wod
Polskich, zwlaszcza jesli ingeruje w lokalna melioracje. Prosz¢ o opini¢ organu
wlasciwego ds. gospodarki wodnej w tej sprawie.

Zapewnienie przejrzysto$ci inwestycji i ochrong interesow wspolnoty — wnoszg
o pilne ustalenie, czy prawidlowo sporzadzono i udokumentowano przekazanie gruntu
wspolnoty pod inwestycje (uchwaly, umowy, ksiegi wieczyste) oraz czy wspdlnota jako
strona procesu budowlanego zostata poinformowana i wzigta udzial w postepowaniu
(art. 28 ust. 2 Pr.bud.). Brak tablic informacyjnych i jawnosci dziataf budzi uzasadnione
watpliwosci co do przestrzegania zasad gospodarowania mieniem wspolnoty oraz
prawa zamOwien (przetargow).

Wnosze o pisemne przedstawienie odpowiedzi na powyzsze pytania w trybie przewidzianym
dla interpelacji, z powolaniem si¢ na wlasciwe przepisy prawa i material dowodowy. Prosz¢
rowniez o poinformowanie o podjetych, w zwigzku z tym, dzialaniach. Jestem przekonana,
7e wyjasnienie opisanych watpliwosci przyczyni si¢ do ochrony praw wspolnoty oraz
mieszkaficow przed negatywnymi skutkami potencjalnie niezgodnych z prawem inwestycji.

Uprzejmie prosze o potraktowanie niniejszej interpelacji jako wyrazu oczekiwan spotecznych
mieszkancéw powiatu, zaniepokojonych samowolka budowlana.
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